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LEGISLACION

La declaracion informativa
sobre alquileres turisticos

Desde este afio se establece una nueva obligacion de
suministro de informacion relativas a las cesiones

de viviendas con fines turisticos a través del nuevo
modelo 179, que deben presentar las personas o
entidades que intermedien en la cesién de uso de estas.

ara el ejercicio 2018 la
declaracién informativa
tendra caracter anual,
y su plazo de presenta-
cién seraentreel 1yel 31 de
enero de 2019. A partir de
2019, la periodicidad de la
declaracion serd trimestral.

QUIEN TIENE OBLIGACION
DE PRESENTARLA

Las personas y entidades
que presten el servicio de
intermediacién entre los
cedentes y cesionarios del
uso de viviendas con fines
turisticos, ya sea a titulo
oneroso o gratuito.

En particular, tendran esta
consideracion las personas o
entidades que, constituidas
como plataformas colabo-
rativas, intermedien en la

cesiéon de uso y tengan la
consideracion de prestador
de servicios de la sociedad
delainformacion, con inde-
pendencia de que preste o
no el servicio subyacente
objeto de intermediacién o
de la imposicién de condi-
ciones en relacién al mismo
tales como precio, seguros,
plazos u otras condiciones
contractuales.

Este afio deberd
Dresentarse una
declaracion anual, entre
Bl [y 3l de enero de
2019, y el ano gue viene
habrd gue presentarla
frimestralmente

DESPACHOS RECOMENDADOS:
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No deben presentar el nue-
vo modelo de declaracion
informativa:

e Los alojamientos turis-
ticos regulados por su nor-
mativa especifica.

e El derecho de aprove-
chamiento por turno de
bienes inmuebles y los usos
y contratos a que se refiere el
articulo 5 de la LAU, con la
excepcion de la cesiéon tem-
poral de uso de la totalidad
de una vivienda amueblada
y equipada en condiciones
de uso inmediato, comercia-
lizada o promocionada en
canales de oferta turistica
y realizada con finalidad
lucrativa, aun cuando esté
sometida a un régimen
especifico derivado de su
normativa sectorial.

La informacién obligatoria
a suministrar sera:
a) Titular de la vivienda,
titular del derecho en virtud
del cual se cede la vivienda
(si es distinta del titular de
la vivienda) e identificacién
de las personas o entidades
cesionarias.
b) Inmueble objeto de cesion.
¢) Ntimero de dias de disfru-
te de la vivienda con fines
turisticos, asi como fecha
de inicio de la cesion.
d) Importe percibido por el
titular cedente del derecho.

Ademdés, podra aportarse
de forma opcional:
e) Numero de contrato asig-
nado por el intermediario.
f) Fecha de intermediacion.
g) Identificacién del medio
de pago utilizado.
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La declaracién del Modelo 179 es de
caracter informativo. Los obligados a
presentarla seran todos aquellos que
hagan un servicio de intermediacion
(por ejemplo AirBnb), no los
particulares. El objetivo de la Agencia
Tributaria es saber qué viviendas
estan alquiladas con fines turisticos,
bajo qué formato y quiénes son los
propietarios. Se entendera siempre la
cesion de la totalidad de la vivienda,
no, por ejemplo, de una habitacién.
Se presentara dentro del mes natural
siguiente a cada trimestre, incluyendo
este primer afo los dos primeros
trimestres. Por tanto, Hacienda va

a tener informacion detallada de

la referencia catastral, titular de la
vivienda, dias de disfrute con fines
turisticos, cantidades percibidas, etc.
Se prevén sanciones importantes.
Aconsejamos estimar el impacto fiscal
antes de ceder una vivienda para
evaluar la rentabilidad neta.
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La nueva declaracién informativa
sobre los alquileres turisticos ayudara
a regularizar un sector que ha crecido
exponencialmente en los Gltimos afios
y necesitaba de esta herramienta para
tener un crecimiento controlado desde
el punto de vista fiscal y tributario.
Ademas, es interesante para los
arrendadores, quienes, hasta la fecha,
preferian realizarlo al margen legal,
por el solo hecho de eludir al fisco,

y menospreciaban asi la cobertura
que les otorga la ley frente a posibles
problemas en el arrendamiento.
Estamos también delante de una
transformacion que facilitard que

el sector hotelero, con el tiempo,
acepte este tipo de plataformas como
competidores, ya que legalmente
quedaran mas reguladas y en
consecuencia no se podra entender
como una competencia desleal.
Simplemente serad una opciéon mas
para el viajero que busque alojamiento.
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La finalidad del Modelo 179 es la
prevencion del fraude fiscal, y tienen

la obligacién de informar las personas
0 entidades que intermedien, ya sea

a titulo oneroso o lucrativo, entre

los arrendadores y los arrendatarios

de viviendas con fines turisticos.
Particularmente tendran esta obligacién
las “plataformas colaborativas” que
intermedien en dichos arrendamientos
y tengan la consideracion de prestador
de servicios de la sociedad de
informacién, con independencia de que
presten servicios subyacentes, o que
impongan condiciones a arrendadores
0 arrendatarios, tales como el precio,
seguro... Estan excluidos de esta
obligacion: los arrendamientos de
vivienda con cardcter permanente, los
alojamientos en régimen de hospedaje,
los derechos de aprovechamiento

por turnos de inmuebles, y los usos y
contratos del articulo 5 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos.
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